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证券代码：000671      证券简称：阳光城      公告编号：2018-210 

 

阳光城集团股份有限公司 

关于收购项目公司股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

一、 交易概述 

（一）本次交易基本情况 

阳光城集团股份有限公司（以下简称“公司”）持有 100%权益的子公司重庆启阳

盛实业有限公司（以下简称“重庆启阳盛”或“受让方”）与西藏旭瑞嘉创业投资管

理有限公司（以下简称“西藏旭瑞嘉”或“转让方”）拟签订股权转让协议，以总对

价 497,105 万元受让其持有的上海桑祥企业管理有限公司（以下简称“上海桑祥”

或“标的公司”）100%股权以及对其的应收债权。 

（二）审议表决程序 

本次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定重

大资产重组，并于 2018 年 9 月 19 日公司第九届董事局第四十六次会议审议通过。

根据中国证券监督管理委员会、深圳证券交易所及《公司章程》的相关规定，本次

交易无需提交公司股东大会审议。 

 

二、 交易对方简介 

（一）公司名称：西藏旭瑞嘉创业投资管理有限公司； 

（二）成立日期：2017 年 4 月 27 日； 

（三）注册资金：1,000 万元； 

（四）法定代表人：胡燕群； 

（五） 住所：拉萨经济技术开发区格桑路 5号总部经济楼 B栋； 

（六） 股东情况：胡燕群持股 60%，叶玉娇持股 40%。 

本次交易对方与公司及公司控股股东及一致行动人均不存在关联关系，与公司
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及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务及人员等方面不存在造成公司对

其利益倾斜的情形。 

西藏旭瑞嘉不是失信被执行人。 

 

三、 交易标的及核心资产的基本情况 

本次交易标的公司上海桑祥为转让方全资子公司，其核心资产为持有重庆渝能产

业（集团）有限公司（以下简称“重庆渝能”）100%股权及对应的房地产开发项目。 

交易标的以及核心资产的股权架构如下：

 

（一）标的公司的基本情况如下： 

1、公司名称：上海桑祥企业管理有限公司； 

2、成立时间：2018 年 3 月 29 日； 

3、注册资本：5,000 万人民币； 

4、法定代表人：乔婷婷； 

5、住所：上海市崇明区北沿公路 2111 号 3 幢； 

6、经营范围：企业管理咨询，商务咨询，房地产信息咨询，市场营销策划等； 

7、 股东情况：西藏旭瑞嘉持有其 100%股权。 

上海桑祥不是失信被执行人。 

（二）标的公司主要持有的核心资产情况如下： 

重庆渝能为上海桑祥持有的核心资产，其合并持有 7家子公司，分别为重庆渝能

置业发展有限公司（以下简称“渝能置业”）、重庆上善置地有限公司（以下简称“上

善置地”）、重庆渝能晨阳置业有限公司（以下简称“晨阳置业”）、新疆润唐置业有

限公司（以下简称“新疆置业”）、赤峰渝能置业有限责任公司（以下简称“赤峰置

业”）、重庆渝能物业服务有限公司（以下简称“渝能物业”）、重庆渝能建筑安装工

程有限公司（以下简称“建安公司”），参股投资 1 家子公司，为重庆渝能万怡房地
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产开发有限公司（以下简称“万怡公司”）。 

重庆渝能的基本情况和历史沿革如下： 

1、重庆渝能的基本情况 

（1） 公司名称：重庆渝能产业（集团）有限公司； 

（2） 成立时间：1992 年 9 月 19 日； 

（3） 注册资本：30,000 万人民币； 

（4） 法定代表人：阳娴雅； 

（5） 住所：重庆市南岸区南坪西路 23 号金台大厦 23 楼； 

（6） 经营范围：城市建设综合开发(贰级)；工程建设项目管理咨询服务；电

子、化工产品高新技术开发；电力资源开发；销售电器机械及器材，燃气用具，建

筑、装饰材料（不含危险化学品），陶瓷制品，日用杂品(不含烟花爆竹)，玻璃，五

金，水暖器材，电工器材，日用百货，交电，环保设备。（依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动）； 

（7） 股东情况：上海桑祥持有其 100%股权。 

2、重庆渝能的主要历史沿革 

1992 年 09 月重庆渝能成立。2013 年 04 月，中国大唐集团公司全资子公司中国

水利电力物资集团有限公司以 53,858.93 万元受让重庆渝能 100%股权并由中国大唐

集团公司直接对重庆渝能进行全面管理。2017 年 12 月，重庆渝能成为中国大唐集团

有限公司全资子公司。 

2018 年 05 月，重庆渝能 100%股权在北京产权交易所公开拍卖，最终上海桑祥以

338,825.20 万元取得重庆渝能 100%股权，竞得上述股权后，上海桑祥对重庆渝能提

供股东借款 158,279.82 万元，合计投入 497,105.02 万元。 

（三）标的公司及主要核心资产审计情况 

 1、上海桑祥 

 上海桑祥于 2018 年 3 月成立，最近一期经审计合并财务数据如下： 

单位：万元 

 2018 年 7 月 31 日 

资产总额 1,010,561.94 

其中：应收账款 6,518.59 
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其中：其他应收款 11,979.39 

其中：长期股权投资 6,116.63 

负债总额 987,824.99 

其中：其他应付款 504,221.44 

所有者权益 22,736.95 

归属于母公司所有者权益 -0.01 

 2018 年 1-7 月 

营业收入 0.00 

营业利润 -0.01 

净利润 -0.01 

经营活动现金流量净额 338,825.30 

注：1、以上财务数据经具有证券期货从业资格的立信中联会计师事务所（特殊普通合伙）审计

并出具立信中联审字 F[2018]D-0348 号审计报告。 

2、其他应收款 11,979.39 万元系包括标的公司对联营、合营企业以债权形式提供的股东投

入等一系列相关款项，转让方对其收回提供担保责任。 

3、其他应付款 504,221.44 万元中 497,105.22 万元系西藏旭瑞嘉对上海桑祥的应收债权。 

 2、重庆渝能最近一年及一期合并财务数据如下： 

单位：万元 

 2017 年 12 月 31 日 2018 年 7 月 31 日 

资产总额 624,595.02 662,716.20 

其中：应收账款 4,594.08 6,518.59 

其中：其他应收款 4,582.31 11,979.39 

其中：长期股权投资 0.00 2,369.24 

负债总额 601,724.58 648,999.59  

其中：其他应付款 11,833.50 165,396.04 

所有者权益 22,870.44 13,716.61 

归属于母公司所有者权益 19,403.70 14,446.17 

 2017 年 1-12 月 2018 年 1-7 月 

营业收入 112,278.63 12,427.54 
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营业利润 -20,318.51 -95.07 

净利润 -13,455.30 -1,765.85 

经营活动现金流量净额 22,383.35 192,449.36 

注：1、2017 年财务数据：重庆渝能合并报表经具有证券期货从业资格的立信会计师事务所（特

殊普通合伙）审计并出具信会师报字[2018]第 ZG20246 号审计报告。 

2、2018 年财务数据：重庆渝能合并报表经具有证券期货从业资格的立信中联会计师事务所

（特殊普通合伙）审计并出具立信中联审字 F[2018]D-0346 号审计报告。 

3、会师报字[2018]第 ZG20246 号审计报告中数据与立信中联审字 F[2018]D-0346 号审计报

告中关于 2017 年底财务数字存在差异的原因为重庆渝能合并报表范围根据最新后续经营情况有

所微调。 

4、其他应付款 165,396.04 万元中 158,279.82 万元系上海桑祥对重庆渝能的应收债权。 

（四）标的公司及主要核心资产的评估情况 

根据具有证券、期货从业资格的重庆华康资产评估土地房地产估价有限责任公司

对目标公司全部股东权益进行评估并出具重康评报字（2018）第 220 号评估报告，

本次特定经济行为所确定的评估目的及所采用的价值类型，评估对象及获利能力状

况，评估时的市场条件，数据资料收集情况及主要技术经济指标参数的取值依据，

由于标的公司主要资产为长期股权投资（房地产项目公司），经适用性判断及其他因

素综合考虑，本次采用资产基础法对标的资产进行评估，评估结论如下： 

1、上海桑祥评估情况如下（单位：万元） 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 158,279.92 158,279.92 0.00 0.00 

非流动资产 338,825.20 338,825.20 0.00 0.00 

其中：长期股权投资 338,825.20 338,825.20 0.00 0.00 

资产总计 497,105.12 497,105.12 0.00 0.00 

流动负债 497,105.22 497,105.22 0.00 0.00 

非流动负债 0.00 0.00 0.00 0.00 

负债总计 497,105.22 497,105.22 0.00 0.00 

股东权益 -0.10 -0.10 0.00 0.00 

2、其中主要核心资产评估情况 
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（1）重庆渝能评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 336,630.99 336,769.48 138.49 0.04 

非流动资产 130,978.99 435,313.64 304,334.65 232.35 

其中：长期股权投资 25,427.03 329,768.16 304,341.13 1,196.92 

资产总计 467,609.98 772,083.12 304,473.14 65.11 

流动负债 212,341.56 212,341.56 0.00 0.00 

非流动负债 220,756.38 220,756.38 0.00 0.00 

负债总计 433,097.94 433,097.94 0.00 0.00 

股东权益 34,512.04 338,985.18 304,473.14 882.22 

（2）渝能置业评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产（存货） 85,953.17 100,134.33 14,181.16 16.50 

非流动资产 4,193.88 4,193.97 0.09 0.00 

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计 90,147.05 104,328.30 14,181.25 15.73 

流动负债 88,101.31 88,101.31 0.00 0.00 

非流动负债 930.95 930.95 0.00 0.00 

负债总计 89,032.26 89,032.26 0.00 0.00 

股东权益 1,114.79 15,296.04 14,181.25 1,272.10 

（3）上善置地评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产（存货） 408,922.39 718,935.05 310,012.66   75.81  

非流动资产 2,338.56 2,339.53  0.97   0.04  

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计 411,260.95 721,274.58 310,013.63   75.38  

流动负债 284,254.10 284,254.10 0.00 0.00 

非流动负债 136,734.27 136,734.27 0.00 0.00 

负债总计 420,988.37 420,988.37 0.00 0.00 
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股东权益 -9,727.42 300,286.21 310,013.63   -3,187.01  

（4）晨阳置业评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产（存货） 57,874.53 66,348.84 8,474.31 14.64 

非流动资产 1,700.55 1,700.79 0.24 0.01 

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计 59,575.08 68,049.63 8,474.55 14.22 

流动负债 51,377.22 51,377.22 0.00 0.00 

非流动负债 113.03 113.03 0.00 0.00 

负债总计 51,490.25 51,490.25 0.00 0.00 

股东权益 8,084.83 16,559.38 8,474.55 104.82 

（5）新疆置业评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产（存货）  41,846.78   48,003.27  6,156.49   14.71  

非流动资产  37.77   35.90   -1.87   -4.95  

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计  41,884.55   48,039.17  6,154.62   14.69  

流动负债  40,689.12   40,689.12  0.00 0.00 

非流动负债 0.00 0.00 0.00 0.00 

负债总计  40,689.12   40,689.12  0.00 0.00 

股东权益  1,195.43   7,350.05  6,154.62  514.85  

（6）赤峰置业评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产（存货） 3,257.88 3,595.71 337.83 10.37 

非流动资产 10.18 10.39 0.21 2.06 

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计 3,268.06 3,606.10 338.04 10.34 

流动负债 3,269.61 3,269.61 0.00 0.00 

非流动负债 0.00 0.00 0.00 0.00 
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负债总计 3,269.61 3,269.61 0.00 0.00 

股东权益 -1.55 336.49 338.04 -21,809.03 

（7）渝能物业评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产  4,141.91   4,141.91  0.00 0.00 

非流动资产  77.90   86.02   8.12   10.42  

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计  4,219.81   4,227.93   8.12   0.19  

流动负债  2,847.38   2,847.38  0.00 0.00 

非流动负债  31.19   31.19  0.00 0.00 

负债总计  2,878.57   2,878.57  0.00 0.00 

股东权益  1,341.24   1,349.36   8.12  0.61  

（8）建安公司评估情况如下（单位：万元）： 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产  27,645.03   28,111.55   466.52   1.69  

非流动资产  17.58   127.35   109.77   624.40  

其中：长期股权投资 0.00 0.00 0.00 0.00 

资产总计  27,662.61   28,238.90   576.29   2.08  

流动负债  23,243.43   23,243.43  0.00 0.00 

非流动负债 0.00 0.00 0.00 0.00 

负债总计  23,243.43   23,243.43  0.00 0.00 

股东权益  4,419.18   4,995.47   576.29   13.04  

综上，评估结果与账面值发生变化的主要原因系上海桑祥并表子公司渝能置地及

上善置地所属房地产项目增值较大（渝能置业流动资产【即存货】增值 1.42 亿元，

上善置地流动资产【即存货】增值 31 亿元）。综合考虑企业取得土地使用权时间较

早，取得成本相对较低，随着土地资源的稀缺，近年来土地价格上涨，故造成评估

增值。 

具体情况如下：渝能置业土地系 2015 年取得，取得的土地面积为 152,801.00 平

方米，容积率约为 2.5，拿地时楼面地价平均约 1,000.00 元/平方米，随着土地资源
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的稀缺，近年来土地价格的上涨，评估时该土地楼面地价为 2,135.63 元/平方米，

故形成土地评估增值。上善置地土地系 2003 年至 2016 年陆续取得，取得的土地面

积共计 775,639.00 平方米，平均容积率约为 1.57，拿地时楼面地价平均约 2,480.00

元/平方米。根据评估基准日周边市场土地成交情况，土地较取得时价格涨幅较大，

评估土地楼面地价为 7,007.91 元/平方米，因此，土地评估增值较大。 

 （五）项目情况 

上海桑祥无直接投资的房地产项目，其并表及参股子公司名下项目具体情况如

下： 

公司名称 项目名称 土地证号 土地位置 
土地面积

（㎡） 
容积率 

未售计容面积

（㎡） 

土地 

用途 

上善置地 嘉弯壹号 

北碚蔡家组团 N分区

N03-02/01 ，

N09-01/02 

北碚蔡家组团 N 分

区 N03-02/01 ，

N09-01/02 

76,716 1.73 6,821.00 商住 

N12/02，北 C N12/02，北 C 25,666 2.00 322.92 商住 

N15/03，南 A N15/03，南 A 73,689 1.64 121,124.86 商住 

N19-1/03，南 B N19-1/03，南 B 38,543 

0.86 69,342.66 

商住 

N19-2/03，南 C N19-2/03，南 C 42,088 商住 

N04-2/02，北 F N04-2/02，北 F 32,104 1.57 50,403.28 商住 

N10/03，北 E N10/03，北 E 45,336 2.33 105,632.88 商住 

N13/03，北 D N13/03，北 D 44,919 2.33 104,659.61 商住 

N04-5/02，北 H N04-5/02，北 H 9,247 2.00 18,494.00 商住 

N04-6/02，北 G N04-6/02，北 G 19,156 

2.00 105,012.00 

商住 

N04-6/02，北 L N04-6/02，北 L 33,350 商住 

N11/03，北 K N11/03，北 K 37,458 2.00 74,916.00 商住 

N16/03，南 D N16/03，南 D 94,138 1.70 160,034.60 商住 

N19-3/03，南 E N19-3/03，南 E 50,650 1.01 51,156.50 商住 

N17-2/03，南 G N17-2/03，南 G 11,078 1.50 16,617.00 商住 

N18-3/03，南 F N18-3/03，南 F 141,501 1.01 142,916.01 商住 

晨阳置业 长悦府 NA-12-19 
南岸区茶园 F 分区

F52-3 部分宗地 
48,346 1.98 74,924.22 商住 
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渝能置业 中央大道 JJ2015-002-8 
滨江新城A8-01-3、

5/01 号 
152,801 2.50 189,339.61 商住 

新疆置业 
银 河 财 智

中心 
0210403179-C 

经济技术开发区

（头屯河区）维泰

南路 

16,799 3.00 45,075.47 商业 

合计： 993,585   1,336,792.62   

以上项目房地产开发产品主要系商业及住宅。本次交易完成后，公司将按照公司

房地产投资开发流程及相应法律法规投资上述项目的开发建设。 

以上项目均已取得国有土地使用权证和建设用地规划许可证，截至本公告披露日，

以上土地所属项目公司无就上述建设用地收到追究开发建设滞后违约责任通知的情

形，亦无因闲置土地行为被处以行政处罚或正在被（立案）调查的情形。转让方承

诺，如果因标的公司在交割日以前违反任何国有建设用地使用权出让合同和其他有

关土地使用权的一切协议、批准、证书、文件的内容（不论是否已经披露），而导致

由标的公司承担违约责任或支付任何款项（包括但不限于目标公司被要求支付土地

出让价款的滞纳金、土地闲置费、违约金及政府罚款，该土地使用权被有偿或无偿

收回），该些不利后果由转让方最终承担，且因处理该些事项引起的任何诉讼、仲裁

或行政程序导致目标公司或买方的任何费用、开支（包括但不限于法律费用）和损

失概由转让方最终承担，而不论该些诉讼、仲裁或行政程序的发生时间。标的公司

支付上述任何款项和承担上述责任后，公司有权向转让方追索标的公司遭受的相应

损失和支出。 

（六）仲裁、诉讼、担保及或有事项等 

1、金额 5,000 万以上的诉讼事项 

标的公司参股子公司万怡公司与重庆安驰电力工程有限公司、重庆北洲实业（集

团）有限公司存在借款合同纠纷两案，未履行总金额本息合计 6,503.82 万元。因被

执行人万怡公司未主动履行生效法律文书确定的全部义务，法院对万怡公司名下的

位于重庆市江北区武江路 9 号负 2-1 超市的房屋进行查封并予以司法处置并二次拍

卖。截至评估基准日，已对万怡公司账面应付债务以及位于重庆市江北区武江路 9

号负 2-1 超市进行调整，但尚未办理房屋权属转移登记手续。对抵债资产作价金额

与应付债务的差额 213.35 万元在应收账款中进行确认。 

2、担保及或有事项 

标的公司及其全资、控股子公司不存在对外担保等或有事项，亦不存在公司关联
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方占用其资金的情况。 

 

四、交易的定价政策及定价依据 

根据立信中联审字 F[2018]D-0348 号审计报告及重康评报字（2018）第 220 号评

估报告，以 2018 年 7 月 31 日为审计、评估基准日，上海桑祥经审计归属于母公司

净资产-0.10 万元，经评估归属于母公司净资产-0.10 万元；转让方对上海桑祥其他

应收款审计及评估值为 497,105 万元。 

综上参考审计、评估结果，公司持有 100%权益的子公司拟以 497,105 万元的价

格受让转让方持有的上海桑祥 100%股权以及对其的应收债权。本次交易完成后，公

司持有上海桑祥 100%的股权，纳入公司合并报表范围。 

 

五、交易协议的主要内容 

（一）交易标的 

转让方持有的上海桑祥 100%股权。 

（二）交易价格、支付方式及支付期限 

公司拟以 497,105 万元的价格受让转让方持有的上海桑祥 100%股权以及其对上

海桑祥的应收债权。该对价款中 10,000 万元作为未决事项保证金，其余款项于签订

该协议 120 个工作日内支付完成。前期若双方就标的公司达成合作意向而由公司支

付的相应价款可以直接从上述总对价中直接抵扣。 

（三）交割及条款 

受让方向转让方账户支付交易款之日起 30 日内，双方完成标的公司 100%股权交

割手续。 

（四）生效条件及生效时间 

本协议经双方签字盖章并经公司董事会审议通过该项议案后方可生效。 

（五）重要条款 

1、 在交易双方以书面方式对交割内容进行确认并签订书面交割清单之日（以下

简称“交割日”）前（或当日），标的公司对外所负的所有转让方未披露的债务/或有

负债由转让方承担。 

2、 转让方已经披露且确定由受让方承担的标的公司的债务及在交割日后标的

公司新增的对外负债，均由标的公司承担，但各方另有约定的除外。 
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3、 截至审计、评估基准日，交易标的公司涉及的未决诉讼事项，如因上述未决

诉讼发生实际赔偿费用时或涉及未决诉讼无法解决所有涉及的金额，按实际情况相

应调减总对价款。 

4、 标的公司截至审计、评估基准日经审计其他应收款 11,979.39 万元系包括标

的公司对联营、合营企业以债权形式提供的股东投入等一系列相关款项，转让方对

其收回提供担保责任，若无法正常收回，拟按实际情况相应调减总对价款。 

5、 如果因标的公司在成交日以前违反任何国有建设用地使用权出让合同和其

他有关土地使用权的一切协议、批准、证书、文件的内容（不论是否已经披露），而

导致由标的公司承担违约责任或支付任何款项（包括但不限于目标公司被要求支付

土地出让价款的滞纳金、土地闲置费、违约金及政府罚款，该土地使用权被有偿或

无偿收回），该些不利后果由转让方最终承担；因处理该项事项引起的任何诉讼、仲

裁或行政程序导致目标公司或买方的任何费用、开支（包括但不限于法律费用）和

损失概由阳光城控股最终承担，而不论该项诉讼、仲裁或行政程序的发生时间。目

标公司支付上述任何款项和承担上述责任后，公司有权向转让方追索标的公司遭受

的一切损失和支出的一切款项。 

（六）违约责任 

协议各方将按约履行违约责任。 

 

六、本次交易的其他安排 

（一）本次交易的资金来源：公司自有或自筹资金。 

（二）本次交易不涉及土地租赁的事项，交易完成后不会产生关联交易，也不会

导致公司及子公司与关联人产生同业竞争。 

 

七、董事会意见及本次交易对公司的影响 

董事会认为，公司坚持“三全”的投资战略，在核心一二线城市及其周边辐射

区域为主进行投资布局，并灵活利用并购等手段多元化、有节奏地获取新的项目资

源。本次收购项目质地优良，估值合理，无重大法律瑕疵，本次交易完成后，公司

将增加公司房地产项目储备资源，并可以快速实现销售，助力公司进一步实现发展。

本次收购事项所涉估值对象已经具有证券期货相关业务评估资格的评估机构进行估

值，选聘的评估机构具有独立性，估值假设前提合理，估值方法与估值目的具有相
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关性，估值结果作为定价参考依据具有公允性，且对照标的公司核心资产在产权交

易所的公开转让对价，估值水平亦较为合理。 

综上，本次收购事项价格合理，不会损害公司及股东、尤其是中小股东利益。 

 

八、备查文件 

（一）公司第九届董事局第四十六次会议决议； 

（二）本次交易相关协议； 

（三）审计报告； 

（四）资产评估报告。 

 

特此公告。 

 

 

 

阳光城集团股份有限公司 

董事会 

二○一八年九月二十日 

 




